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TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE

TERZA SEZIONE CIVILE

ISTRUZIONI GENERALI Al CUSTODI E PROFESSIONISTI DELEGATI

OGGETTO: DECRETO LEGGE N. 83 DEL 2015, CONVERTITO CON LEGGE N. 132 DEL
2015

I giudici dell’esecuzione in servizio presso la Terza Sezione Civile;

preso atto dell’entrata in vigore del D.L. n. 83 del 2015, convertito in legge n.
132 del 2015;

rilevato che il sopra citato D.L. ha modificato la disciplina del procedimento di
vendita nelle procedure espropriative immobiliari;

considerato che, ai sensi dell’art. 23, comma 9, del sopra citato D.L., come
novellato per effetto della legge n. 132 del 2015, le disposizioni concernenti il
procedimento di vendita si applicano anche alle nuove vendite da disporsi a cura
del professionista delegato nelle procedure gia pendenti;

ritenuto di fornire ai custodi e professionisti delegati alcune indicazioni
generali sulle modalitd di fissazione delle nuove vendite nelle procedure gia
pendenti;

P.Q.M.

INDICANO le seguenti direttive generali per il custode giudiziario ed il
professionista delegato

1. Ambito di applicazione.

Le presenti istruzioni si applicano alle nuove vendite da disporsi ed eseguirsi a
cura del professionista delegato successivamente all’entrata in vigore della legge
n. 132 del 2015 (21/8/2015). '

In partlcolare

- qualora alla data del 21/8/2015 il professmmsta non abbia ancora emesso il
PRIMO AVVISO DI VENDITA ex art. 591-bis c.p.c.: 'avviso di vendita da emettersi
dovra essere redatto direttamente in conformita alle prescrizioni di seguito
indicate; '



s

- qualora alla data del 21/8/2015 il professionista delegato abbia gia emesso
un AVVISO DI VENDITA ex art. 591-bis c.p.c. (che sia stato redatto in conformita
alla disciplina previgente): |

la vendita gia disposta sara eseguita in conformita all’avviso gia emesso;

le presenti istruzioni saranno applicabili alle eventuali vendite successive.

2. Pubblicita delle operazioni di vendita.

Il custode giudiziario ed il professionista delegato devono eseguire la
pubblicitd in conformita alle prescrizioni di cui allordinanza di vendita gia
emessa, ad eccezione della pubblicitd consistente nell’affissione per tre giorni
consecutivi all’Albo del Tribunale.

2. Vendita senza incanto.

2.1. 11 professionista delegato deve indicare nell’avviso di vendita

- separatamente il VALORE D’ASTA del bene (0o PREZZO DI RIFERIMENTO) e

I’OFFERTA MINIMA per la partecipazione alla vendita (pari al 75% del valore
d’asta).

L’'OFFERTA MINIMA deve sempre essere indicata numericamente € non in
termini di mera percentuale rispetto al valore d’asta.

L’indicazione separata del VALORE D’ASTA (o PREZZO DI RIFERIMENTO) e
delPOFFERTA MINIMA deve essere contenuta anche nell’avviso oggetto di
pubblicazione sul sito internet e sul quotidiano indicati nell'ordinanza di vendita.

2.2. Il professionista delegato deve fissare il nuovo tentativo di vendita come
segue.

2.2.1. Nel caso in cui la PRIMA VENDITA POST D.L. n. 83 del 2015 costituisca
ii PRIMO tentativo di vendita in assoluto (ovverosia: non awvuto luogo alcun
tentativo di vendita in conformitd alla disciplina previgente), il professionista
delegato deve indicare:

- come VALORE D’ASTA del bene {0 PREZZO DI RIFERIMENTO) limporto
corrispondente al valore determinato dall’esperto stimatore ex art. 568 c.p.c. ed
eventualmente indicato nell’ordinanza di vendita come prezzo base d’asta;

- come OFFERTA MINIMA per la partecipazione alla vendita l'importo
corrispondente al 75% del valore sopra indicato.

ESEMPIO



Ipotesi: valore determinato dall’esperto stimatore ex art. 568 epc ed
eventualmente indicato neil’'ordinanza di vendita come prezzo base d’asta: euro
200.000,00;

Schema descrittivo per 'avviso di vendité:

appartamento ... ;

VALORE D’ASTA (0 PREZZO DI RIFERIMENTO): euro 200.000,00;

OFFERTA MINIMA: euro 150.000,00 (75% di 200.000,00).

2.2.2. Nel caso in cui la PRIMA VENDITA POST D.L. n. 83 del 2015 costituisca

il SEC_ONDO (od ULTERIORE) tentativo di vendita (ovverosia: ha gia avuto luogo

un tentativo di vendita in conformita alla disciplina previgente), il professionista
delegato deve indicare:

- come VALORE D’ASTA del bene (0o PREZZO DI RIFERIMENTO) l'importo
corrispondente al prezzo base d’asta dell’ultimo tentativo di vendita eseguito in
conformita alla disciplina previgente;

- come OFFERTA MINIMA per la partecipazione alla vendita limporto
corrispondente al 75% del valore sopra indicato.

ESEMPIO

Ipotesi: prezzo base dell'ultimo tentativo di vendita eseguito in conformita alla
disciplina previgente: euro 200.000,00.

Schema descrittivo per il nuovo avviso di vendita:

appartamento ... ;
VALORE D’ASTA (o PREZZO DI RIFERIMENTO): euro 200.000,00;

OFFERTA MINIMA: euro 150.000,00 {75% di 200.000,00).

2.2.3. Per i tentativi di vendita successivi alla PRIMA VENDITA POST D.L. n.
83 del 2015 (ovverosia: vendite da disporsi successivamente al primo tentativo
eseguito in conformitd alla nuova disciplina), il professionista delegato -
" nell’eseguire i ribassi autorizzati dall'ordinanza di vendita e nei limiti di quanto
previsto dall’ordinanza medesima - deve indicare: ‘

- come VALORE D’ASTA del bene (0 PREZZO DI RIFERIMENTO) limporto
corrispondente al valore d’asta dell’'ultimo tentativo di vendita con la riduzione di

un quarto;

- come OFFERTA MINIMA per la partempazmne alla vend1ta lunporto
corrispondente al 75% del valore sopra indicato.



ESEMPIO -
Ipotesi:

valore d’asta (o prezzo di riferimento) dell’ultimo tentativo di vendita gia
eseguito in conformita alla disciplina del D.L. n. 83 del 2015: euro 100.000,00;

offerta minima dell’ultimo tentativo di vendita gia eseguito in conformitd alla
disciplina del D.L. n. 83 del 2015: euro 75.000,00.

Schema descrittivo per il nuovo tentativo di vendita:
appartamento ... ;

VALORE D’ASTA (o0 PREZZO DI RIFERIMENTO): euro 75.000,00;
OFFERTA MINIMA: euro 56.250,00 (75% di 75.000,00).

2.3. 11 professionista delegato deve redigere il nuovo avviso di vendita in
conformita alle seguenti prescrizioni:

- nell'ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA VALIDA:

a} se Pofferta sia pari o superiore al VALORE D’ASTA (o PREZZO DI
RIFERIMENTO) indicato nell’avviso di vendita, 'offerta sara accolta;

b) se l'offerta sia inferiore al VALORE D’ASTA (o PREZZO DI RIFERIMENTO)
indicato nell’avviso di vendita (ma comunque in misura almeno pari allOFFERTA -
MINIMA), l'offerta sara accolta salvo che: - in primo luogo, il professionista
" delegato ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con
una nuova vendita; - in secondo luogo, siano state presentate istanze di
assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.

- nellipotesi di presentazione di PIU’ OFFERTE VALIDE, si procedera:

 a) in primo luogo, alla gara ex art. 573 c.p.c. sulla base della offerta piu alta,
con la precisazione che il bene verra aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio
piu alto, salvo che il prezzo offerto all’esito della gara sia comunque inferiore al
VALORE D’ASTA (0 PREZZO DI RIFERIMENTO) indicato nell’avviso di vendita e
siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.;

b) in secondo luogo, qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di
adesioni degli offerenti e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione
ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c., alla vendita a favore del migliore offerente
oppure, nel caso di offerte dello stesso valore, a favore di colui che abbia
presentato l'offerta per primo, con la precisazione che — ai fini dell'individuazione
della migliore offerta — si deve tener conto nell’ordine dei seguenti elementi:
dell’entita del prezzo offerto; dell’entitd della cauzione prestata; del termine

indicato per il pagamento.



3. Vendita con incanto.

Il professionista delegato deve eseguire le nuove vendite esclusivamente con il
sistema senza incanto.

Il professionista delegato non deve procedere alla fissazione ed allo
- svolgimento delle nuove vendite con le modalita dellincanto.

4. Istanze di assegnazione.

Nellipotesi di istanze di assegnazione depositate tempestivamente nel termine
di cui all’art. 588 c.p.c., il professionista delegato deve procedere come segue.

4.1. 11 professionista delegato non pué procedere alla vendita e deve
provvedere sull’istanza di assegnazione qualora ricorra alternativamente una
delle seguenti situazioni:

a) la vendita non abbia avuto luogo per MANCANZA TOTALE di offerte;

b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto I'UNICA offerta sia stata di
importo INFERIORE al valore d’asta (o prezzo di riferimentoj;

c) la vendita non abbia avuto luogo in ‘quanto - in presenza di PIU’ offerte ed
in assenza tuttavia di gara tra gli offerenti — il prezzo indicato nella migliore
offerta o nell’offerta presentata per prima sia stato INFERIORE al valore d’asta (o
prezzo di riferimento);

d) la vendita non abbia avuto luogo in quanto - in presenza di PIU’ offerte e di
gara tra gli offerenti — il prezzo offerto all’esito della gara sia stato comunque
INFERIORE al valore d’asta (o prezzo di riferimento).

4.2. In presenza di una delle condizioni sopra indicate, il professionista
delegato deve procedere come segue:

a) assegnare al creditore procedente ed agli eventuali creditori intervenuti
termine di giorni 30 per il deposito di nota analitica di precisazione del credito
vantato, con indicazione distinta del capitale, degli interessi e delle spese e con
indicazione distinta — nell’ipotesi di credito assistito da privilegio ipotecario — della
quota garantita da privilegio e della quota in chirografo;

b) determinare - nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di
precisazione del credito o comunque dalla scadenza del termine assegnato ai
creditori — 'ammontare forfettario delle spese dovute per il proprio compenso, per
il compenso del custode giudiziario, per le spese conseguenti alla pronuncia del



decreto di trasferimento ed in generale per le spese della procedura
eventualmente dovute;

nonché:

ammontare del conguaglio eventualmente dovuto dal creditore istante
l’assegnazione; '

c) assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni per il versamento delle
spese come sopra determinate e dell’eventuale conguaglio dovuto;

d) trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento
unitamente alla documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore documentazione
necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c.;

e} in caso di mancato deposito della nota di precisazione del credito nel
termine assegnato o di mancato versamento del conguaglio eventualmente
dovuto, trasmettere gli atti al giudice per le determinazioni consequenziali.

5. Pubblicita delle istruzioni.

Al momento della prima nuova fissazione delle vendite in conformita alle
presenti istruzioni, il professionista delegato deve richiamare nell’avviso di vendita

le presenti istruzioni.

Santa Maria Capua Vetere, 14 ottobre 2015

I giudici dell’esecuzione



TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE
TERZA SEZIONE CIVILE

Il giudice dell’esecuzione, dott. Valerio Colandrea,

letti gli atti della presente procedura esecutiva;

rilevato che & gid stata autorizzata la vendita del compendio pignorato, con delega ex
art. 591-bis c.p.c. delle relative operazioni;

preso atto dell’entrata in vigore del D.L. n. 83 del 2015, convertito in legge n. 132 del
2015; _

rilevato che il sopra citato D.L. ha modificato la disciplina del procedimento di vendita
nelle procedure espropriative immobiliari; '

considerato che, ai sensi dell’art. 23, comma 9, del sopra citate D.L., come novellato
per effetto della legge n. 132 del 2015, le disposizioni concernenti il procedimento di
vendita si applicano anche alle nuove vendite da disporsi a cura del professionista
delegato nelle procedure gia pendenti;

ritenuto che, conseguentemente, alla luce della disposizione sopra richiamata:

il professionista delegato debba eseguire le nuove vendita in conformitd alla disciplina
novellata;

la disciplina novellata sia comunque immediatamente applicabile da parte del
professionista delegato anche in difetto di un provvedimento di modifica/integrazione
dell’ordinanza di vendita da parte del giudice dell’esecuzione

ritenuta tuttavia l'opportunita di integrare l'ordinanza di vendita gid emessa con la
mera precisazione delle condizioni di cui alla disciplina novellata;

ritenuta inoltre 'opportunita di modificare l'ordinanza di vendita gid emessa con
Iindicazione del termine per il versamento del prezzo nella misura di seguito indicata, cid
al fine di unifofmare le condizioni di vendita per tutte le procedure espropriative
pendenti;

considerato che, per il resto, l'ordinanza di vendita gia emessa resta vigente in quanto
non derogata dalla presente; '

DISPONE

L’integrazione/modifica dell’ordinanza di vendita gia emessa nei seguenti termini:

DISPONE

- che il professionista delegato verifichi la corrispondenza tra il diritto indicato nel-

pignoramento e quello risultante dagli atti, la titolaritd dello stesso in capo al/i




debitore/i esecutato/i, la completezza della certificazione ex art. 567 c.p.c. e della
relazione di stima depositata dall’esperto nominato ex art. 568 c.p.c., nonché

I'adempimento degli incombenti ex art. 498 c.p.c., segnalando tempestivamente al
giudice eventuali discordanze e/o carenze;: '

- che il professionista delegato dia avviso ai creditori della data e dell’ora della vendita
almeno 30 giorni prima e che - ai sensi dell’art. 569, ultimo comma, c.p.c. — avviso sia

altresi comunicato almeno 30 giorni prima della vendita ai creditori iscritti non comparsi;

- che le offerte siano depositate presso il Tribunale di Santa Maria Capua Vetere,
Cancelleria Esecuzioni Immobiliari;

- che l'esame delle offerte venga compiuto presso il Tribunale Civile di Santa Maria
Capua Vetere nella stanza assegnata ai professionisti delegati;

- che le buste contenenti le offerte non siano aperte se non al momento della vendita;

- che, immediatamente dopo l'espletamento della vendita, gli assegni circolari depositati
‘unitamente alle offerte siano direttamente restituiti a coloro che non siano aggiudicatari;
- che la cauzione depositata dell’aggiudicatario sia versata dal professionista delegato su
un conto corrente bancario da aprirsi presso uno dei seguenti istituti di credito: 1) Banco
di Napoli, Agenzia di Santa Maria Capua Vetere, Corso Garibaldi (od altra agenzia del
medesimo istituto di credito); 2) Unicredit, Agenzia di Santa Maria Capua Vetere, Corso
Aldo Moro (od altra agenzia del medesimo istituto di credito); oppure 3) altri istituti di
credito, previa autorizzazione da richiedersi al giudice;

- che il conto corrente bancario sia intestato al Tribunale di Santa Maria Capua Vetere -
Procedura Esecutiva n. , con indicazione del relativo numero (“Tribunale S.M.C.V.
Proc.n.______R.G.E.”);

- che su tale conto sia versato sempre dal professionista delegato anche il saldo prezzo di

aggiudicazione da depositarsi dall’aggiudicatario nei termini;

- che, per le spese relative al trasferimento e versate dall’aggiudicatario nello stesso
termine, il professionista delegato apra altro conto corrente bancario sempre presso uno
degli istituto di credito sopra indicati, intestato ugualmente al Tribunale di Santa Maria
Capua Vetere - Procedura Esecutiva - con indicazione del relativo numero (“Tribunale
SM.CV.Proc.n.____ R.G.E.);

- che, in caso di mancato versamento del conguaglio prezzo da parte dell’aggiudicatario,
il professionista delegato provveda a fissare immediatamente nuovo esperimento di
vendita alle medesime condizioni di cui all'ultimo tentativo di vendita e con cauzione pari
al 25% del prezzo offerto, trasmettendo gli atti al giudice solo per l'emissione del
. provvedimento di cui all’art. S87 c¢.p.c.; ' _

- che, in caso di richieste di sospensione dglla vendita inoltrate direttamente al

professionista delegato, questi ne riferisca immediatamente al giudice e, in caso di



impossibilitd ovvero in mancanza per qualsiasi motivo di un prowedimehto di
sospensione del giudice, proceda egualmente all’esperimento di vendita;

- che, nell’ipotesi in cui la vendita non abbia eéito positivo, il professionista
delegato proceda ad ulteriori vendite ai sensi dell’art. 591, secondo comma, C.p.C.,

ribagsando il VALORE D’ASTA/PREZZO DI RIFERIMENTO ogni volta di un guarto
fino ad un massimo di CINQUE RIBASSI (DA CALCOLARSI RISPETTO
ALL’ORIGINARIO PREZZ0O BASE D’ASTA); ‘

- che, nell’ipotesi di esito negativo della vendita pur a seguito dei detti ribassi, il

professionista delegato inoltri relazione congiunta con il custode giudiziario

contenente TUTTE le SEGUENTI INFORMAZIONI (e secondo lordine di seguito
indicato):

1.
2.

DESCRIZIONE del Lotto (a cura del professionista delegato);

CRONISTORIA dei TENTATIVI DI VENDITA espletati (a cura del professionista

delegato).

In particolare, devono essere indicati:

- per ciascun tentativo di vendita, la data della vendita;

- per ciascun tentativo di vendita, il valore d’asta/prezzo di riferimento;

STATO DI OCCUPAZIONE del Lotto (a cura del custode giudiziario).

In particolare, devono essere indicati:

- lo stato di occupazione del lotto al momento del primo accesso;

- eventuali mutamenti medio tempore intervenuti;

- lo stato di occupazione del lotto al momento della predisposizione della
relazione;

- il numero ¢ le date di tutti gli accessi eseguiti e la causale degh stessi;

CRONISTORIA dell’attivita di LIBERAZIONE espletata (a cura del custode

giudiziario). :

In particolare, devono essere indicati:

- la data di notifica dell’ordine di liberazione e del precetto per rilascio;

- la data ed il numero degli accessi dell'Ufficiale Giudiziario per il rilascio;

CONSIDERAZIONI FINALI (a cura di entrambi).

Sotto questultimo profilo il custode giudiziario ed il professionista delegato

avranno cura di segnalare al giudice ogni informazione utile, tra le quali si

indicano (a titolo meramente esemplificativo):

- stima oniginaria eccessiva da parte del perito;

- immobile privo di segmento di mercato o comungue non appetibile (ad
esempio: rudere; immobile abbandonato; terreno non agevolmente
raggiungibile; terreno agricolo non appetibile; ecc.);

- fattori esterni (immobile ubicato in aree depresse e/o degradate; immobile
ubicato in contesto familiare dell’esecutato; onere di costituzione o
sottoposizione a servitu prediali; procedimenti giudiziari civili, penali ed
amministrativi pendenti in relazione al bene; immobile sottoposto ad ordine di
demolizione da parte della P.A.; ecc.);.

- assenza e/o presenza di richieste di visita da parte di potenziali acquirenti;

- situazioni temporanee di assenza di domanda di mercato;

- opportunita di diversa formulazione dei lotti.



DISPONE

altresi che il professionista espleti le operazioni delegate e rediga l'avviso di vendita
attenendosi alle seguent indicazioni:

CONDIZIONI DELLA VENDITA
- il professionista delegato deve inserire nell’avviso di vendita la &escrizione del/i bene/i
oggetto della vendita ed indicare sempre separatamente sia il VALORE D’ASTA/PREZZO
DI RIFERIMENTO, sia YOFFERTA MINIMA per I'aggiudicazione (offerta corrispondente al
75% del valore d’asta e da indicare comunque numericamente € non con la mera
indicazione della detta percentuale);
- le offerte di acquisto devono essere presentate in busta chiusa entro le ore 13,00 del
giorno precedente la data della vendita presso la Cancelleria Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale Civile in Santa Maria Capua Vetere.

Le offerte devono essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla prima busta devono
essere indicate le sole generalitd di chi presenta l'offerta (che pué anche essere persona
diversa dall’'offerente o anche uno pseudonimo dell’offerente), il nome del professionista
delegato e la data della vendita. Nessuna altra indicazione - né numero o nome della
procedura, né il bene per cui € stata fatta l'offerta né l'ora della vendita o altro - deve
essere apposta su questa busta esterna. All'interno di tale busta deve essere inserita una
seconda busta anch’essa sigillata e contenente l'offerta, che invece rechera l'indicazione
del numero della procedura e del bene con il riferimento al lotto per cui viene fatta
l'offerta;

- I'offerta deve contenere:

a) cognome, nome, luogo e data-di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
regime patrimoniale, recapito telefonico del soggetto cui andra intestato l'immobile (non
sard possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
Pofferta), il quale dovra anche presentarsi all'udienza fissata per la vendita. Se l'offerente
é coniugato e in regime di comunione legale dei beni, devono essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se lofferente & minorenne, l'offerta deve essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare. Se l'offerente agisce
quale legale rappresentante di altro soggetto, deve essere allegato certificato del registro
delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o l'atto di nomina che giustifichi i
poteri;. A

b) i dati identificativi del bene per il quale l'offerta & proposta;

¢) l'indicazione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore di oltre un quarto al
valore d’asta indicato nell’avviso di vendita, a pena di inammissibilita, nonché del
termine per il versamento del medesimo, in ogni caso non superiore a 120 giorni

dall’aggiundicazione;



d) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

- all'offerta deve essere allegata una fotocopia del documento d’identita dell’offerente ed
una copia del codice fiscale, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato a
Tribunale di Santa Maria Capua Vetere - Procedura Esecutiva - con indicazione del
relativo numero (* Tribunale S.M.C.V. Proc. n. R.G.E.”), per un importo pari al
dieci per cento (10%) del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in
caso di rifiuto dell’acquisto.

Nessuna somma deve essere richiesta, in questa fase, a titolo di fondo spese;

- l'offerta presentata ¢ irrevocabile ¢ pertanto di essa si terra conto anche in caso di
mancata presentazione alla gara dell’offerente;

- nell'ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA VALIDA:

a) se l'offerta sia pari o superiore al VALORE D’ASTA/PREZZ0O DI RIFERIMENTO
indicato nell’avviso di vendita, 'offerta sara accolta;

b) se l'offerta sia inferiore al VALORE D’ASTA/PREZZO DI RIFERIMENTO indicato
nell’avviso di vendita (nei limiti di ammissibilitd dell’offerta), l'offerta sari accolta salvo
che: in primo luogo, il professionista delegato ritenga che vi sia seria possibilitd di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita; in secondo luogo, siano state
presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.;

- néll’ipotesi di presentazione di PIU’ OFFERTE VALIDE, si procedera:

a) in primo luogo, alla gara ex art. 573 c.p.c. sulla base della offerta piu1 alta, secondo
le modalita determinate al momento dell'indizione della stessa, con l'avvertimento che il
bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto, salvo che
il prezzo offerto all’esito della gara sia comunque inferiore al VALORE D’ASTA/PREZZO
DI RIFERIMENTO indicato nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di
assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.;

b) in secondo luogo, qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di adesioni
degli offerenti e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli
artt. 588 e 589 c.p.c., alla vendita a favore del migliore offerente oppure, nel caso di
offerte dello stesso valore, a favore di colui che abbia presentato l'offerta per primo, con
la precisazione che — ai fini dell'individuazione della migliore offerta - si deve tener conto
nell’ordine dei seguenti elementi: dell’entita del prezzo offerto; dell’entita della cauzione

prestata; del termine indicato per il pagamento.

In caso di aggiudicazione l'offerente & tenuto al versamento del saldo prezzo entro i
termine indicato in offerta ovvero, in mancanza di indicazione del termine o laddove sia
indicato un tefmine superiore, entro il termine di 120 giorni dall’aggiudicazione {con
la precisazione che - nel caso in cui il termine finale per il versamento venga a



o

scadenza in un giorno compreso nel periodo di sospensione feriale - il termine per
il versamento € da intendersi fissato al primo giorno immediatamente successivo al
periodo di sospensione feriale), consegnando al professionista delegato, presso l'ufficio
dei professionisti delegati, un assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di
Santa Maria Capua Vetere - procedura esecutiva - con indicazione del relativo numero
(“Tribunale S.M.C.V. Proc. n. _ R.G.E.).
In caso di inadempimento, l'aggiudicazione sari revocata e le somme versate
dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa.
Nello stesso termine, a pena di inefficacia e conseguente revoca dell’aggiudicazione,
l'aggiudicatario dovra depositare presso l'Ufficio del professionista delegato un altro
assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Santa Maria Capua Vetere -
procedura esecutiva - con indicazione del relativo numero (“Tribunale S.M.C.V. Proc. n.
R.G.E.”) per un importo pari al venti per cento (20%) per tutte le tipologie di
immobili, ad eccezione dei soli terreni agricoli per i quah dovra essere versato un importo
pari al venticinque per cento (25%) del prezzo di aggiudicazione a titolo forfettario per gli
oneri tributari, i diritti e le spese di vendita, salva la restituzione di quanto versato in -
eccedenza.

DISPONE
che il professionista provveda sulle istanze di assegnazione eventualmente depositate
attenendosi altresi alle seguenti indicazioni:
CONDIZIONI DELL’ASSEGNAZIONE
- il professionista delegato provvedera sullistanza di assegnazione (che sia stata
tempestivamente depositata nel termine di cui all’art. 588 c.p.c.) qualora ricorra
alternativamente una delle seguenti situazioni:

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;

b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto l'unica offerta sia stata di importo
inferjore al valore d’asta;

c) la vendita non abbia avuto luogo in quanto - in presenza di piu offerte ed in
assenza tuttavia di gara tra gli offerenti - il prezzo indicato nella migliore offerta o
nell’offerta presentata per prima sia stata inferiore al valore d’asta;

d) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di piu offerte e di gara tra
gli offerenti — il prezzo offerto all'esito della gara sia stato comunque inferiore al valore
d’asta;

- il professionista delegato provvedera conseguentemente:

a) ad assegnare al creditore prdcedente ed ai creditori intervenuti termine di giorni 30

per il deposito di nota analitica di precisazione del credito vantato, con indicazione



distinta del capitale, degli interessi e delle spese e con indicazione distinta — nell'ipotesi
di credito assistito da privilegio ipotecario — della quota garantita da privilegio e della
quota in chirografo;

b) a determinare ~ nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di precisazione del
credito o comungue dalla scaﬂenza del termine assegnato ai creditori — I’ammontare
forfettario delle spese dovute per il proprio compenso, per il compenso del custode
giudiziario, per le spese conseguenti alla pronuncia del decreto di trasferimento ed in
generale per le spese della procedura eventualmente dovute;

nonché: :

I'ammontare del conguaglio eventualmente dovuto dall’assegnatario;

¢] ad assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni dalla comunicazione per il
versamento delle spese come sopra determinate e dell’eventuale conguaglio dovuto;

d) a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento
unitamente alla documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore documentazione

necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c.

Santa Maria Capua Vetere, 7 ottobre 2015

Il giudice dell’esecuzione
Dott. Valerio Colandrea



